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Omschrijving

Dit charmante en karakteristieke HERENHUIS, gebouwd omstreeks 1890 in Jugendstil stijl, is een bijzondere
verschijning aan de Zijlweg in het populaire Garenkokerskwartier.

Dit royale statige woonhuis is in de afgelopen jaren volledig gemoderniseerd waarbij diverse authentieke
stijlkenmerken bewaard zijn gebleven zoals de ornamentenplafonds, originele schouw, prachtige deuren en een fraai
trappenhuis. De woning beschikt over een rustige en zonnige tuin van ca. 12 meter diep. In 2023 zijn alle daken
geisoleerd en vernieuwd en zijn er 8 zonnepanelen geplaatst, deze extra verduurzaming heeft geresulteerd in een
Energielabel Al De woning heeft diverse gebruiksmogelijkheden (gemengd 3) en is daarom ook geschikt voor een
combinatie van wonen en werken. Deze woning kun je zo betrekken.

De locatie is geweldig: om de hoek van de Albert Heijn voor de dagelijkse boodschappen, aan de rand van het
historische centrum met diverse winkels, speciaalzaken, restaurants, cafés en theaters. Ook het openbaar vervoer,
diverse buslijnen en station Haarlem bevinden zich in de directe omgeving. Parkeren gaat gemakkelijk met de
mogelijkheid voor twee parkeervergunningen, direct aan de Zijlweg of in de wijk. Op loopafstand van het prachtige
Kenaupark en de groene Haarlemmer Hout. Spring op de fiets en je bent ook zo in het Brouwerskolkpark, de
Kennemerduinen en uiteraard de gezellige stranden van Bloemendaal en Zandvoort.

Indeling:

Begane grond: entree/gang, provisiekelder, riante en lichte woonkamer voorzien van een eiken visgraat parketvloer
en vlak gestucte wanden met prachtige lambrisering en een grote uitbouw welke is voorzien van een fraaie
plavuizenvloer. Deze royale leefruimte op de begane grond zorgt, met de hoge plafonds met ornamenten, voor een
zeer ruimtelijk gevoel en fijne sfeer. Grote en lichte leefkeuken voorzien van een moderne en speelse
keukenopstelling voorzien van diverse NEFF inbouwapparatuur, waaronder een 5 pits gaskookplaat, afzuiging,
koelkast, 2 vriezers, combi oven/magnetron en een close-in-boiler, de keuken is afgewerkt met een prachtig
composiet blad en een keramiek wandafwerking. Vanuit de keuken kom je in een hal met toegang tot de moderne
toiletruimte met fontein. Vanuit de keuken is de rustige, zonnige en bovenal sfeervolle achtertuin bereikbaar met
gezellige veranda. De 12 meter diepe achtertuin op het noordoosten is zeer zonnig, hier zit je van ’s ochtends tot in de
avond in de zon terwijl de veranda zorgt voor een sfeervolle schaduwplek. Het is in de achtertuin vol privacy werkelijk
een oase van rust.

le Verdieping: overloop met een ruime trapkast en een toiletruimte, de ruime slaapkamer aan de voorzijde is
voorzien van een visgraat parketvloer, een open haard en dubbele deuren met een frans balkon. Tevens een royale
slaapkamer aan de achterzijde.

2e Verdieping: overloop met lichtkoepels en toegang tot het dak, kastenwand voorzien van de c.v.-ketel-,
wasmachine- en drogeropstelling. Ruime en sfeervolle slaapkamer aan de voorzijde, slaapkamer aan de achterzijde,
badkamer met ligbad, douche met regen- en handdouche en brede wastafel in meubel.
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Kenmerken

- Bouwjaar circa 1890

- Charmant, karakteristiek en gemoderniseerd herenhuis

- Energielabel A

- Fraaie bouwstijl (Jugendstil)

- Woonoppervlakte circa 170m2

- Perceelopperviakte 131 m2

- Loopafstand van de historische binnenstad (4 minuten) en station (8 minuten)

- Fietsafstand van de prachtige stranden van Bloemendaal (20 minuten) en Zandvoort (25 minuten)

- Grote AH om de hoek, veel leuke winkels en restaurants in de straat, diverse basis- en middelbare scholen en
sportgelegenheden in de omgeving

- Schilderwerk binnen grotendeels 2023/2024

- Goede (geluids)isolatie; door hele huis dubbel glas en geisoleerde wanden en muren

- Het dak is volledig geisoleerd en vernieuwd in 2023

- 8 zonnepanelen

- Voldoende parkeervoorzieningen middels parkeervergunningen (ook voor bezoekers via de app goedkoop parkeren)

Kortom, een fantastische woning op een geweldige locatie!

Kom kijken en laat je verrassen! Samen Makelaardij & Taxaties laat je graag uitgebreid deze prachtige woning zien.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel opperviakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen
C.V.-ketel

Locatie

Zijlweg 83
2013 DD HAARLEM

: €1.000.000,00
: Woonhuis

: Tussenwoning
: 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)
: 671 m3

: 131 m?

: 171 m?

: Herenhuis

: 1890

: In centrum

: Achtertuin

Achtertuin 56 m?

: Geen garage
: C.V.-Ketel
: Dakisolatie, Muurisolatie, Voorzetramen, Grotendeels dubbelglas

TV kabel, Zonnepanelen

: Nefit (Gas gestookt combiketel uit 2011, eigendom)
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Plattegrond
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Slaapkamer 2

Overloop

Slaapkamer 1
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Plattegrond
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Lijst van zaken

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:
— 1le etage slaapkamer en werkkamer

— 2e etage kastenkamer + grijze kast slaapkamer 2e
etage

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- Gordijnrails

- Gordijnen

- Overgordijnen

- Vitrages

- Rolgordijnen

- Lamellen

- Jaloezieén

- (Losse) horren/rolhorren

— Plisségordijnen woonkamer en werkkamer 1le

etage

— Houten luxaflex gehele 2e eta
Vloerdecoratie, te weten:

- Vloerbedekking

- Parketvloer

— Houten vloer(delen)

- Laminaat

- Plavuizen

— Tegelvloeren keuken, badkamer, toiletten
(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenboiler 5 liter

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
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Badkamer met de volgende toebehoren:

Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)

Fontein

Ligbad
Jacuzzi/whirlpool
Douche (cabine/scherm)
Stoomdouche (cabine)
Wastafel
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Fad

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
- Wastafelmeubel X O O O
- Planchet (Il O O X
- Toiletkast (Il O O X
- Toilet (Il O O X
- Toiletrolhouder O O O X
- Toiletborstel(houder) O O O X
- O O O X
- O O O X
Sauna met toebehoren (Il O O X
[l [l [l X
[l [l [l X
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne O O O X
Brievenbus (Il O O X
Kluis (Il O O X
(Voordeur)bel O X O O
Alarminstallatie (Il (Il O X
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O O O X
Rookmelders X O O O
(Klok)thermostaat X O O O
Airconditioning O O O X
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie X (Il O O
- Boiler X [l O O
- Geiser O O O X
- O O O X
- O O O X
- O O O X
Screens (Il (Il O X
Rolluiken (Il O O X
Zonwering buiten O O O X
- Kapstok X O O O
- O O O X
- O O O X
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- Voorzetramen BG voorzijde X O O O
- O O O X
Telefoonaansluiting/internetaansluiting X O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O X
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Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen
Oplaadpunt elektrische auto

Omvormer zonnepanelen (2023)
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X O O O
Beplanting X O O O
Losse potten en accessoires uit overkapping gaan mee (Il O O X
Verlichting/installaties
Buitenverlichting X O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder (Il O O X
Heater overkapping O X O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O X
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging (Il O O X
(Broei)kas O O O X
Losse tegels (overtollig vanwege aanleg grasveld) X O O O
Windschermen aan X O O O
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek O O O X
- Vlaggenmast(houder) X O O O
- Borders X O O O
- (Il (Il (Il X
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overgen
contract overgenomen? omen
cv (] X O O
Boiler (Il X O O
Zonnepanelen O X O O
([l X ([l ([l
O X O O
O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Welkom bij Samen Makelaardij & Taxaties

Zoek je een makelaar die écht met je meedenkt? Die tijd voor je neemt, jouw wensen
vooropstelt en je door elk proces leidt met warmte en aandacht? Samen op één lijn?

Maak dan kennis met Kim en Arthur.

Bij Samen Makelaardij & Taxaties draait alles om jou. Van het vinden van jouw droomwoning
tot het succesvol verkopen van je huis of een taxatierapport: we doen het samen. Kim haar
jarenlange ervaring en Arthur zijn frisse blik vormen de perfecte mix voor elk vastgoed
vraagstuk. Communicatie staat bij ons hoog in het vaandel en wij zorgen voor een persoonlijke
en transparante aanpak. Ontdek waarom vastgoed voor ons veel meer is dan alleen een huis,
en hoe onze passie voor mensen ons elke dag drijft.

Kijk gerust even op onze website samenmakelaardij.nl voor meer informatie of bel ons voor
een vrijblijvende afspraak op 023-208 40 67.

Kim en Arthur staan altijd klaar om je vragen te beantwoorden. Bij ons sta jij centraal!

(Ver)koop jouw
woning samen
met ons
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